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Dotyczy: uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszow.

W zatgczeniu przekazuje projekt uchwaly Rady Miejskiej w Swidnicy w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, celem skierowania jej do rozstrzygniecia przez Rade
Miejska.

W $lad za przekazang uchwata, przekazuje do wgladu Analizy dotyczace zasadnosci
przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzar

z ustaleniami Studium.

Zataczniki:
1. Analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Otrzymuja:

1. Adresat

2. Ala wz, PREZYDENTAMIASTA
M. Sliwiriska Mare iski
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Prezydent Miasta Swidnicy
ul. Armii Krajowej 49
tel. 748 562 827 , fax. 748 523 110
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Uchwata nr........... —— 65‘

w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru $widnicy — Osiedle Zawiszéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz.594 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust.1i 2 i art.27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015r. poz. 199) na wniosek Prezydenta

Miasta uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy — Osiedle Zawiszéw, ograniczonego od péinocy terenami
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz granicg administracyjng miasta, od wschodu rzekg
Bystrzyca, od potudnia ul. Esperantystéw i Szarych Szeregéw, od zachodu linig kolejowa.

2. Granice obszaru objetego planem okresla zatacznik graficzny, stanowiacy integralng cze$¢
uchwaty.

3. Opracowanie sporzadzone bedzie w skali 1:1000.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Mb‘}/k Suwalski
Zastgpca Prezydenta
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UZASADNIENIE

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy - Osiedle Zawiszéw

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Teren proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Swidnicy — Osiedle Zawiszéw zlokalizowany jest w péinocnej czesci miasta i zajmuje powierzchnie
okoto 185ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od potnocy terenami Watbrzyskiej Specjalnej
Strefy Ekonomicznej oraz granicg administracyjng miasta, od wschodu rzekg Bystrzycg, od potudnia
ul. Esperantystow i Szarych Szeregow, od zachodu linig kolejows. Potudniowg granicg terenu
przebiega gtéwny szlak komunikacyjny, jakim jest droga krajowa nr 35 Wroctaw — Mieroszow.

Proponowane tereny do objecia planem posiadajg zréznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng. W jego granicach gtownie zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wspotczesnej, zabudowa jednorodzinna wolnostojgca i szeregowa oraz tereny
zabudowy ustugowej w tym handlu hurtowego. Znajdujg sig tu tereny ustug oswiaty — szkola
podstawowa wraz z halg sportowg, obiekt kultu religijnego, cmentarz. Znaczng czesé terenu zajmujg
fgki i ogrody dziatkowe.

W obecnym stanie prawnym polityke przestrzenng na obszarze objetym opracowaniem
ksztaftuje miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dzielnicy mieszkaniowej ,ZAWISZOW”,
obejmujgcy obszar w Swidnicy ograniczony od wschodu rzekg Bystrzyca, od potudnia droga krajowa
Nr 5, od zachodu linig kolejowg relacji Swidnica — Jaworzyna Sl, od péinocy granicami
administracyjnymi miasta, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Swidnicy nr XI1/153/03 z dnia
7 listopada 2003r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego Nr 26 z dnia
10.02.2004r. poz. 468.

Przedmiotowy plan zdezaktualizowat sie przede wszystkim pod wzgledem funkcjonalnym.
Jego ustalenia dopuszczajg realizacie wylacznie ustug handlu i gastronomii uniemozliwiajac
wzbogacenie funkcji mieszkaniowych o inng game ustug. Koniecznym jest réwniez wprowadzenie
nowego uktadu komunikacyjnego, okreslonege w obowigzujacym studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, umozliwiajgcego dostep do tgcznika Swidnicy z autostradg
A-4 oraz obstuge Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonemicznej poza terenami mieszkaniowymi.

Zasadno$¢ zmiany obowigzujacego planu wynika réwniez z faktu iz zostat on sporzadzony
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta stawiata inne
niz obecnie wymagania wobec merytorycznej zawartosci planéw. W procesie inwestycyjnym, poza
planem funkcjonowaty decyzje lokalizacyjne, ktorych rolg bylo uszczegotowienie ustalen planu. Plany
nie byly wiec konstruowane jako przepisy wyczerpujgce definitywnie wymagania z zakresu
zagospodarowania przesfrzennego. Dokument ten wymaga zatem docelowej aktualizacji dla
dostosowania ich przedmiotu do obecnych wymagan i wyeliminowania zapiséw odbiegajgcych od
obecnych wymagan prawnych.

Elementem $wiadczacym o dezaktualizacji obowigzujgcego planu jest réwniez ilo§¢ wnioskow
0 zmiang zapisow obowigzujgce planu, ziozonych na przestrzeni ostatnich lat przez wiascicieli
terendéw. Dotyczyly one zmiany i dopuszczenia nowych funkcji ustugowych. Na dzien dzisiejszy
zarejestrowano 6 wnioskéw.

Majac powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.

RAD@/A PRAWNY

Maria Kaspr
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Osiedle Zawiszéw
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Przystgpienie do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

SWIDNICY — OSIEDLE ZAWISZOW

ANALIZY WYMAGANE ART. 14 UST. 5 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM

e Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu

e Analiza stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan planu z ustaleniami
Studium

MAJ 2015r.



Analizy dotyczace zasadnosci przystapienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzar planu z ustaleniami studium dla uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Osiedla Zawiszéw.

Zgodnie z art. 14, ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015r. poz. 199.), przed podjeciem uchwaly przez Rade Miejskg w Swidnicy
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia
obszaru Swidnicy — Osiedla Zawiszéw, Prezydent Miasta Swidnicy wykonat niezbedne analizy
przewidziane ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wyniki analiz zamieszczono ponize;.

1. Analiza zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia planu

Teren proponowany do objgcia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru Swidnicy — Osiedla Zawiszéw zlokalizowany jest w pétnocnej cze$ci miasta i zajmuje
powierzchnig okoto 185ha. Przedmiotowy obszar ograniczony jest od pétnocy terenami Walbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej oraz granica administracyjna miasta, od wschodu rzeka Bystrzyca, od
potudnia ul. Esperantystow i Szarych Szeregow, od zachodu linig kolejowa. Potudniowa granicg
terenu przebiega gtowny szlak komunikacyjny, jakim jest droga krajowa nr 35 Wroctaw — Mieroszdéw.

Proponowane tereny do objgcia planem posiadajg zréznicowang strukture przestrzenng
i funkcjonalng. W jego granicach gtéwnie zlokalizowane sg tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wspoiczesnej, zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i szeregowa oraz tereny
zabudowy ustugowej w tym handlu hurtowego. Znajdujg sie tu tereny ustug oswiaty — szkota
podstawowa wraz z halg sportowa, obiekt kultu religijnego, cmentarz. Znaczng czesé terenu zajmujg
taki i ogrody dziatkowe.

W obecnym stanie prawnym polityke przestrzenng na obszarze objetym opracowaniem
ksztattuje miejscowy plan zagospodarowana przestrzennego dzielnicy mieszkaniowej ,ZAWISZOW”,
obejmujacy obszar w Swidnicy ograniczony od wschodu rzekg Bystrzyca, od potudnia drogg krajowg
Nr 5, od zachodu linig kolejowg relacji Swidnica — Jaworzyna Sl., od pétnocy granicami
administracyjnymi miasta, zatwierdzony uchwatg Rady Miejskiej w Swidnicy nr XI1/153/03 z dnia
7 listopada 2003r., opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslaskiego Nr 26 z dnia
10.02.2004r. poz. 468.

Przedmiotowy plan zdezaktualizowat sig przede wszystkim pod wzgledem funkcjonalnym.
Jego ustalenia dopuszczajg realizacje wytacznie ustug handlu i gastronomii uniemozliwiajac
wzbogacenie funkcji mieszkaniowych o inng game ustug. Koniecznym jest rowniez wprowadzenie
nowego ukiadu komunikacyjnego, okreslonego w obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, umozliwiajacego dostep do tacznika Swidnicy z autostrada
A-4 oraz obstuge Waibrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej poza terenami mieszkaniowymi.

Zasadno$¢ zmiany obowigzujgcego planu wynika réwniez z faktu iz zostat on sporzadzony
w oparciu o ustawe z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym. Ustawa ta stawiata inne



niz obecnie wymagania wobec merytorycznej zawartosci planéw. W procesie inwestycyjnym, poza
planem funkcjonowaty decyzje lokalizacyjne, ktorych rolg bylo uszczegdlowienie ustalen planu. Plany
nie byly wigc konstruowane jako przepisy definitywnie wyczerpujgce wymagania z zakresu
zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten wymaga zatem docelowej aktualizacji dla
dostosowania ich przedmiotu do obecnych wymagan i wyeliminowania zapiséw odbiegajgcych od

obecnych wymagan prawnych.

Elementem swiadczacym o dezaktualizacji obowigzujgcego planu jest rowniez ilo$¢ wnioskow
0 zmiang zapiséw obowigzujgcego planu, ztozonych na przestrzeni ostatnich lat przez wiascicieli
terenow. Dotyczyly one zmiany i dopuszczenia nowych funkcji ustugowych. Na dzien dzisiejszy
zarejestrowano 6 wnioskow.

Rejon Zawiszowa sgsiaduje z terenami, na ktorych obowigzujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego:

1. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej
,Zawiszow" w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od poinocy — granicg administracyjng
miasta, od wschodu - skarpg oddzielajacg tereny zalewowe rzeki Bystrzycy, od potudnia —
granicg terenéw zainwestowanych Osiedla Zawiszéw i od zachodu — projektowanym
przebiegiem ulicy Kazimierza Wielkiego — Zawiszéw |(obowigzujacy);

2. zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzielnicy mieszkaniowej
.Zawiszow” w Swidnicy, dla obszaru ograniczonego od pétnocy — granicg administracyjng
miasta, od wschodu — skarpg oddzielajgcy tereny zalewowe rzeki Bystrzycy, od potudnia —
granicg terendw zainwestowanych Osiedla Zawiszéw i od zachodu - projektowanym
przebiegiem ulicy Kazimierza Wielkiego — Zawiszdw Il (obowigzujacy);

3. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru ,ul. Sikorskiego”, ograniczonego
od wschodu linig kolejowa, od poétnocy granicg administracyjng Miasta, od zachodu
ul. Sikorskiego, od potudnia ul. Esperantystow w Swidnicy (obowigzujgcy);

4. zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pofozonego przy
ul. Parkowej dla terenu w rejonie ul. Hetmarniskiej (obowigzujacy);

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmiescie — péinoc”
(obowigzujacy).
W oparciu o powyzsze uznano za zasadne przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego obszaru.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Swidnicy, zatwierdzonego uchwatag nr XXXV/422/09 Rady Miejskiej w éwidnicy Z dnia 3
lipca 2009r.

W  wyniku analizy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnica stwierdzono, ze teren proponowany do objecia miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, potozony jest w strefie 1G — mieszkaniowo — ustugowej i H —
przyrodniczo — mieszkaniowej gdzie przeznaczenie okreslone jest jako:

e MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i tereny zabudowy ustugowej,
¢ MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
e MN/U- terény zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i usfugowej,

e U —tereny zabudowy ustugowe;j,



e UC/ZD - tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?
i tereny ogrodéw dziatkowych,

e US - tereny ustug sportu i rekreacji,

e ZP/US - tereny zieleni urzadzonej i tereny sportu i rekreacii,

e ZD -tereny ogrodéw dziatkowych,

e ZC —tereny cmentarzy,

e ZP —tereny parkow i zieleni urzgdzonej,

e KS1 - tereny parkingow,

e KS2/U - tereny stacji paliw i ustug,

o KD G1/2 - tereny ulicy gtéwne;j,

o KD Z1/2 - tereny ulicy zbiorcze;j,

e KD L 1/2 - tereny ulicy lokalne;.

W oparciu o przeprowadzong analize stwierdza sie, ze przewidywane rozwigzania co do
docelowego sposobu zagospodarowania tj. wprowadzenia ustalen dla terendw, bedg zgodne
z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu
W trakcie przygotowywania materiatow geodezyjnych do opracowania planu, pozyskano mapy
zasadnicze w skali 1:500, dla obszaru objetego projektem planu z Powiatowego Biura Geodez;ji
i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy oraz mapy ewidencji gruntdw w skali 1:1000

z zasobow wiasnych Urzedu.

4. Zakres prac planistycznych
Ustalony zakres prac planistycznych nawigzuje do charakteru przedmiotu opracowania planu
i obejmowat bedzie:

1) Wykonanie inwentaryzacji urbanistycznej oraz prace wstepne zwigzane z rozpoczeciem prac
nad projektem planu;

2)  Wykonanie inwentaryzacji stanu wiadania:

3)  Przygotowanie projektow dokumentéw zwigzanych z rozpoczeciem prac nad planem:;

4) Pozyskanie materialow wyjsciowych warunkujacych wykonanie opracowania — migdzy innymi
wnioskow do planu, niezbednych analiz, studiow itp;

5)  Wykonanie dokumentacji ekofizjograficznej;

6)  Wykonanie projektu planu z nastgpujgcym zakresem ustalef planu, zgodnie z art. 15 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspbiczesnej;

€) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

f) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
I minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni



biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone
na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie
zabudowy i gabaryty obiektow;

g) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gémiczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

h) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

i) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

j) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

k) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.

A ponadto:
a) granice obszarow wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

b) granice obszarow rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury techniczne;:

c) granice obszaréw wymagajgcych przeksztatcen lub rekultywacii;

d) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:;

e) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa lub w ostatecznych decyzjach o
lokalizacji drogi krajowej, wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu
panstwowym, lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub
przedsiewziecia Euro 2012;

f) granice terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez
masowych;

g) sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych
oraz pokrycie dachow;

h) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z
jakich moga by¢ wykonane;

i) minimalng powierzchnig nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

7) Przygotowanie projektow dokumentéw niezbednych do przeprowadzenia procesu uzgadniania,
opiniowania i wytozenia do publicznego wgladu;
8)  Wykonanie prognozy oddziatywania na $rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;
9)  Wykonanie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;
10) Przedfozenie projektu planu komisji urbanistyczno — architektonicznej celem zaopiniowania;
11)  Przygotowanie uchwaty projektu planu do uchwalenia:
12)  Czynnosci zwigzane z przygotowaniem planu do publikacji oraz wykonanie kopii planu.
1. Zdjecie lotnicze obszaru opracowania;
2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy — plansza
Kierunki struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta;
3. Wyrys ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy— plansza
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej i przeznaczenia terenéw;
4. Plany obowigzujgce i w trakcie opracowania;
5. Projekt zatacznika nr 1 do uchwaty.




zatacznik nr 1 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Osiedla Zawiszéw




zatacznik nr 2 do analizy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI STRUKTURY FUNKCJONALNO - PRZESTRZENNEJ MIASTA

GMINA SWIDNICA




zatacznik nr 3 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Osiedla Zawiszéw

Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Swidnicy
KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ | PRZEZNACZENIA TERENOW
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zatgcznik nr 4 do analizy
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zatacznik nr 5 do analizy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Osiedle Zawiszow
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